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Laltalena del fisco
scoraggia il mattone:
valori e scambi in calo

La banca dati Omi segnala anche la frenata
nelle nuove costruzioni, solo I'1% in piu

Saverio Fossati
Gianni Trovat{

@ Le tasse non danneggia-
nosolo il mercato ma anche i
valori immobiliari. E quanto
meno rappresentano un pe-
sante ostacole alla ripresa.
DopoilRapporto residenzia-
le 2014 (si veda Il Sole 24 Ore
del 24 ottobre scorso) 'Omi,
Osservatorio immobiliare
dell'agenzia delle Entrate, ha
presentato idati aggiernatial
primo semestre 2014 dei va-
lori dimercato.

Da un confronto sui dati di
due anni fa (secondo seme-
stre 2012) quando gii i valori
immobiliari avevane toceato
il fondo, emerge perd un'ul-
teriore caduta, anche se un
poco diversificata.

La banca dati delle quota-
zioni immobiliari, che parte
soprattutto dairogiti,cioéda
dati inconrestabili visto I'ob-
bligo di indicare nell’atto di
compravendita il valore rea-
le{afino statistici,appunto)e
quello fiscale (sul quale sipa-
ganole imposte). E il calo dei
prezzi,da quando la mazzata
dell'Tmu & stata assestata (fi-
ne 2011) si & sentito decisa-
mente piQt di quanto ci si sa-
rebbe dovuto aspettare dopo
cinque anni di vacche magre.

Cosl, se a Milano e a Bolo-

gna centro i valori hanno te-
nuto un po’ di pit, nelle altre
metropoli italiane si tratta di
differenze a due cifre. Un'ac-
celerazioneal ribasso, rispet-
to ai trend precedenti o co-
munque attesi per lo scorso
biennio, che mette paura. So-
prattuttoperchédopol'Tmué
arrivata la Tasi, passando da
TareseTari,eoraéinvistala
tassa Unica o local tax, a se-
guire due anni di brutte sor-
prese chie, in un settore dalla
lenta digestione come quello
immobiliare, hanno provo-

Valori Omi

® L'Omi, sigla che sta per
«0sservatorio del mercato
immabiliaren, istituito presso
l'agenzia del Territario, raccoglie
e pubblica i dati suivalori
immobiliari, il mercato degli affitti
eitassidirendita. [valori Omi
sono riferiti all'ordinarieta degli
immobili e alle stato conservativo
prevalente nella zona omogenea.

cato una turbolenza conti-
nua. Ed & facile capire come
questiaspettigenerinoun’in-
certezza dagli effetti mortali
peril settore.

Anche rispetto agli scam-
bi, cio# alle unita immobi-
liari abitative compraven-
dute nei Comunicapoluogo
(dati sempre provenienti
dall’Omi) siamo ancora in
calo:dalle 38.649 unitadel I
trimestre 2012 allo stesso
periodo del 2014 (36.8835):
4.7% in meno,

Proviamo poi ad aggiun-
gere a queste conclusioni i
dati sugli accatastamenti
complessivamente effettua-
ti nel zo13 (Rapporto resi-
denzialezo14),cioé difattole
nuove unita immobiliari ul-
timate: sono G8omila, la me-
ta di quelli dell'anno prece-
dente, che gia toccavano il
minimostoricodel 2 per cen-
to in pid. Quindi, si tratta di
una crescita complessiva
dell’s per cento. E per le abi-
tazioni, che rappresentano
la meta dello stock immobi-
liare italiano (66 milioni di
unitaimmobiliari) vaancora
peggio: 0,5% dicrescita, solo
174mila unitd immobiliari
(appartamenti o villette) in
pitrispetto al zo1z.

CFRIPROGELITIONE RISERVATS
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Verifica in cinque citta

Ivalori medi di mercato registrati dall'Omi per due tipologie di appartamenti* in stato di conservazione medic

nelle principali citta italiane, e la differenza registrata tra il 2012 e il 2014 - Valori in euro al metro quadrato

Minimo
2012 Centra +400
2014 4300
Varlazione % -2.3% -
2013 Periferla 1.750 |
2014 2150 7
+ 2204, —
2012 2000 [ 3600
2014 2700 BB 1 3600
‘l‘).(}“ﬂ — O
2012
2014
-5,3% =  e— -13.5%
2012 8.700
2014 5400
“15.6% r— -12,6%
2012 2.350 ! 3400
2014 2200 3100
4% - Rt - 5
2012 6400
2014 E700
— 14, 3%
2012
2014
-12.5% e  e— -14.3%
2012 1450 78 2.050
2014 1.800
10,3 - e -12.2%
2012 Looo @ 1300
2014 900 § LlsO

=10.0% += « -11.3%

*'appartamento in centro @ di tipo eciviles (categoria catastale
traA/2e A3 diclasse "aita"), quello in periferia & 4 tipo veconomicos

Fonte: Fonte: elaborazione del Sole 24 On
su dati Omi-agenzia delle Entrat

(in questa tipologia st plo riconescers la gran sarte della cateporia catastale Af3)
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Sistema Paese. Oggi al via la tre giorni guidata dal viceministro Calenda

Dalla moda all'edilizia
le imprese italiane
in missione in Kazakhstan

I boom del lusso
¢ il reddito medio
ha superato

quello del Brasile

Micaela Cappellind

s Se 't un Paese che deve tutta
lapropriacrescitaeconomicaaglhi
idrocarburi, quello & il Kazakh-
stan. Il settore oil & gas rappre-
senta il 30m del Pil nazionale,
I'809s dell'export e il 200 del bi-
lancio pubblico.

L'Eni questo lo sa bene, impe-
gnata com’e asfruttare il maxi-gia-
cimento di Kashagan dell'ex re-
pubblica sovietica. Per una volta,
perd, non é il petrolio a portare le
impreseitalianein Kazakhstan, ma
quarttro settori in cui oggi i petro-
dollari vengono spesi: abbiglia-
mento, infrastrutture, materiali
percostruzionieagroindustria So-
no queste le aree al centro della
missione italiana nel Paese asiati-
co, organizzata da Confindustria,
Tce, ministero dello Sviluppo eco-
nomico e degli Affari Esteri, La tre
giorni, fralacapitale Astanae lacit-
ti di Almaty, cominciaoggi con il
Forum economico Iralia-Kazakh-
stan, che sard aperto dal prime mi-
nistro kazako KarimMasimov Mi-
simove vedrilapresenzadel mini-
stro degli Investimenti e dello svi-
luppo, Asset Issekeshev;
seguiranno le sessioni di incontri
bzbrale8oimpreseitaliane parte-
cipantieipossibilipartner locali.

«Primo concreto seguito del re-
cente incontro tra il Presidente
Renzie il Presidente Nazarbayev,

questamissione vuole rafforzare le
relazioni economico-commerciali
conun Paesestrategico per I'Tralia-
sostiene il viceministro per lo Svi-
luppo economico Carlo Calenda,
che guida la delegazione iraliana -
Attualmente siamo il 2° partaer Ue
del Kazakhstan masiamo consape-
voliche esistonomargini dimiglio-
ramento, legati all importante pia-
nodiinvestimentipubblicinellein

frastrutture e nuove tecnologie. Sul
pianodell'interscambio, dove regi-
striamo ancora uno squilibrio, vo-
gliamo rilanciare il nostro export a
cominciare dai settori dei macchi-
nari ¢ materialidacostruzioniedei
benidiconsumos.

Il Kazakhstan & uno dei Paesi
emergentiapitialtaperformancedi
crescita. Dal 2010 laricchezza cre-
scetrailseil7,seoenel2oilaumen-
radel Pilestatodels,opercento.So-
prattutte, il boom economico negli
ultimiannihapermessolosviluppo
diunaclasse mediacon propensio-
neall'acquistodi prodetti occiden-
tali,tantochenelzo il Pil procapite
delPaese hasuperatoquellodi Bra-
sile, Turchia e Messico. Tuttoque-
stositraduceinunmercarointeres-
sante per le nostre imprese della
maoda: fe importazioni kazake dei
prodotri ressilidel cosidderto lusso
accessibile dovrebberocrescere di
oltreil 6o%e daquial 2019,

Accanto ai consumi, laltro pila-
stro della crescita del Kazakhstan
sono le infrastrutture, che rappre-
sentail principale canale di diversi-
ficazione economicaintrapresodal
Paeseneglivltimianni Entroilaozo
il governo di Astana spenderd 26
miliardididollari inunpianoditra-
sporti integrato e sono previstiin-
vestimenti anche nel settore ferro-
viario e delle energie rinnovabili. Il

3,9%

Lacrescita del Pil nel 2014
Ildatodovrebbe essereancora
migliore nel 2015, quando le
previsioni di crescita per il Pil del
Kazakhstansiattestanointomo
al5,5%, grazieall'entrata in
funzione di nuovi giacimenti
petroliferie all'aumento dei
consumi privati

12800 dollari

ILPil procapite

Nel 2013 ha superato quetlo di
Brasile, Turchia e Messico. Dal
200043 oggila ricchezza
procapite kazaka é aumentata
dil2volte

731 milioni euro
L'exportitatiano

Nel 2013 le nostre esportazioni
verso il Kazakhstan sono
diminuite dell'8% ma i primi
sette mesi del 2014 gia mostrano
una ripresa dellevendite dioltre
il14%. Labilancia commerciale
atotalmente shilanciata afavore
delKazakhstan, dal quale

nel 2013 abbiamoimportate

3,6 miliardidieuro,
prevalentemente in prodotti
petroliferi

45

Leimprese italiane

Tante sonoquelleche operano
stabilmente nel Paese, per un
totale dioltre2.400 addetti
occupati

boom defl'edilizia invece ¢ soste-
nutodallarichiestadiabitazioni, al-
berghie centri commerciali e offre
nuove opportunitadi affari alle im-
presedei materialidacostruzionee
da rivestimento, dei macchinari
edili e degli infissi, poiché in Ka-
zakhstan l'industria della trasfor-
mazione delle materie primeé pra-
ticamente assente.

Sul fronte dell'agricoltura e del-
l'industriadellatrasformazione ali-
mentare, infine, il governo ha lan-
ciato il programma Agribusiness
(oltre 20 miliardi di dollari di inve-
stimento) per la modernizzazione
del settore. Quasiil 759 del territo-
rio kazako & adatto allosfruttamen-
to agricolo e questo rende it Paese
interessante per investimenti di
farga portatae perl'esportazione di
macchinarl

L'Tralia il " cliente del Kazakh-
stan: importa prevalenternente
materie prime energetiche, per un
totale di 3,6 miliardi all'anno, ed
esporta soprattutto macchinari e
abbigliamento pero,7miliardi«Gli
imprendirori italiani possono -
vendicare con orgoglio di essere
stati fra i primi a scommettere sul
Kazakhstan - ha dichiarato Ticia
Marttioli, presidente del Comitato
per linternazionalizzazione di
Confindustria - si tratta di un mer-
cato nel quale siamo ben presenti
machedobbiamocontinuareapre-
sidiare conattenzioneperilsuosyi-
luppocomehubper!'AsiaCentrale
eil Caucaso, [ compartinonoil oggi
offrono le maggiori opportunita
per leimprese italiane e perinostri
prodotti creativi e innovativis, An-
che Sace partecipa alla missione ¢
inKazakhstanhaallostudiosoomi-
lioni di eurodinuovi progetti.

O RPRCOLTIONE RSERVATA.
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Le opportunita per le nostre aziende

Exportin Kazakhstan per settori (in % sul totale)

Bitancia commerciale deli’ltalia (in mitiardi di dollari)

Altro  Meccanica strumentale Moda Mobili Metallurgia == Export - Import
12.2% 43,3% 2% 75% ) 6,6% 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
l J 6000 11 77T T RNE R
g000 || |1 2 g b
T 1 i =
Gomma, plastica,materiali da costruzione App. ellettrici 2000 | ;
2.9% 5,3% 0 i
[ Fonte: sace [ | Fonte Sace

QUATTRO SETTORIAL CENTRO DELLA MISSIONE

Nel 2013 gli acquisti dal’estero
del Kazakhstan di prodotti
tessili hanno raggiunto ta cifra
record di 1,43 mitlardidi
dollari. [lmercatokazako & uno
def piill promettentiper il made
inItaly: le nostre esportazioni
sono passate dai 75 milioni di
euradel 2006 aglioltre 160
del 2013. Inparticolare
Prometeiastimachele
importazioni del Kazakhstan
dall'Ttatia dei soli prodotti del
segmento lusso dovrebbero
raggiungere nel 20191150
milionidieuro,conun
incrementodioltreil 50%
rispetto aivaloriattuali

L'agri¢oltura e Pindustriadella
trasformazioneagricola
centribuiscono peril5,5%al
Pildel Kazakhstan. Quasiil
75% delterritoriodel Paese &
adattoallosfruttamento
agricolo. Negli ultimi anniil
settore @stato alcentro di
palitiche pubbliche: comeil
pianoAgribusiness 2020, del
valore dioltre 20 mitiardidi
dollari. Nel 2013 Pindustria
primaria kazaka écresciuta del
10,8% rispettoall’anno
precedente e le previsioniper
il 2014 indicano unulteriore
sviluppo del 4%, inaumentoal
4,4%n8l2015

Entroil20201l governoha
previstodiinvestirecirca 26
mitiardi didollariin un piano
di trasportiintegrato per
migliorareicollegamenticon
laCinaaEstecon{'Europaa
Ovest. Eincorsodi
realizzazioneil progetto del
Corridoio Europa Occidentale -
Cina Occidentale, che prevede
600 kminterritoriokazako ¢
chevede impegnate anche
imareseitatiane (Gruppo
Salini-Todini, Impresa Spa).
Ingentiinvestimenti sono
inoltre in programma net
settore ferroviario e delle
energie rinnovabili

Nel2012{t Kazakhstan ha
speso109,8 milionididellari
perimportare materialeda
costruzione. Il Paese sconta la
mancanza di un'industria di
trasformaziona di materie
prime perfar fronte alle
esigenze del settore delle
costruzioni. Sempre due anni
fail governo hatanciatoil
“Piano per la Modernizzazione
delsettoreAbitativo”
cheoffre nuove apportunita
d'affarialie imprese del settore
dei materiali da costruzione
erivestimento, delle
tecnologie e dei macchinari

ad essecollegat
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Impianti domestici. Responsabilita e sanzioni per I'obbligo in vigore dal 15 ottobre

Caldaie e condizionatori
allineati al nuovo libretto

Adeguamento da effettuare al primo controllo periodico

A CURA DI
Silvie Rezzanico
Maria Chiara Vocl
s [obbligo del nuovo modello
dilibretto perle caldaie, i sistemi
di riscaldamento e i condiziona-
tori, sulla carta, & scattato il 15 ot-
tobre. Ma condomini, uffici e fa-
miglie non dovranno affannarsi
per mettersi in regola: potranno
tarlo in occasione del primo con-
trolloutilesull'efficienzadeipro-
pridispositivi.
L'adempimentoderivadal Dm
10 febbraio 2014 (che a sua volta
attua il Dpr 74/2013) ¢ prevede
che le caldaie tradizionali, gia in
passato dorate diunlibretto, deb-
bano rinnovarlo con la compila-
zione del nuovo modello. Inoltre,
lastessa documentazione & este-
sa in via obbligatoria anche ai
condizionatori (in Lombardia,
per effetto della legge regionale,
soloquellisoprai 1zkW) e all'in-
tero universo dei sistemi di ri-
scaldamento, dalle pompe di ¢a-
lore ai cogeneratori, dal teleri-
scaldamento ai digpositivi ali-
mentati da fonte rinnovabile, Gli
unicl impianti “dispensati” sono
gli scaldacqua per uso igienico-
sanitarioaservizio disingole uni-
thimmobiliari, purchésianoauso
abitativo. Sesiparla, ad esempio,
di un apparecchio installato in
una palestrao inuncentrosporti-
v, allorail libretto 2 necessario.

Checosaéillibretto

E la carea di identica dellimpian-
to,lo segue dalla prima accensio-
nie alla fine del servizio e alla suc-
cessivademolizione, registratut-
telemodifiche, sostituzionidiap-
parecchi ¢ componenti,
interventi di manutenzione e di
controtlo, valori di rendimento
nelcorsodellavitaurile, cambidi

proprietd, Rispetto all'edizione
inusofinoaoggi, il modello in vi-
gore dal 15 ottobre non si fonda
pilt su due tipologie di moduli
(uno riferito alle centrali e 'altro
al singolo impianto) ma su un
modulo unico, personalizzabile,
costituitodatante schede, usatee
assemblate in funzione delle
componenti dell'impianto.

Chicompilaillibretto

La responsabilita della compila-
zione iniziale (per un impianto
termico nuovo) ¢ della ditta in-
stallatrice. Al contrario, I"aggior-
namento, cosicome (ad esempio
nelcaso diun condizionatore) la
compilazione ex novo per un si-
stema gia esistente, spetta al re-
sponsabile dell'impianto, cicé,
nel caso di un appartamento, la

Responsabile
dellimpianto

# Conimpianti termici unifamiliar
ilresponsabile dell'impianto
termico (coluiche deve assicurarsi
che venga predisposto
'aggiomamento dellibratto) &
['occupante dell'unita immobiliare.
Nel condominio & responsabile
U'amministratore, che pud
nominare un soggettoterzo per
l'impianto termico condominiate.
Anche se ci siavvale dell’aiuto di
un tecnico percompilareil libretto,
& buonanorma perilcittadino
prendere visione delle istruzioni di
compilazione sul sito del Mise.

persona che fisicamente ci abita
o, nel caso di un condominio,
I'amministratore (che a suavolta
puddelegareaunterzoresponsa-
bile). «Il modello put essere sca-
ricato dal sito del Mise» - spiega
Giorgio Bighelli, della societa di
consulenza e-training. «Tutta-
via,vistochesi presentaidentico,
sia che riguardi un apparato da
20kWsiaunodizoo kW, etroppo
complesso perché il singolo cit-
tadino possa predisporlo senza
I"aiuto di un tecnicor. Per questa
ragione, lo stesso Ministero ha
chiarito che I'adeguamento dei
documenti potra essere effettua-
to i occasione del primo con-
trollo, obbligatorio, sull'efficien-
za energetica dell'impianto (fis-
sato ogni due o ogni quattro anni,
in genere dalle Regioni). Ma per
chiha un contratto di manuten-
zione dicaldaie e condizionatori,
I'adeguamento pud essere effet-
tuato anche prima, in occasione
della prima ispezione program-
mata. «E sempre buona norma
comumngue peril cittadino che ha
la responsabilita dell'impianto -
conclude Bighelli- farsispiegare
dal manutentore come & compi-
lato il modello e fare una verifica
con le istruzioni allegate al mo-
dello in bianco. Perché, alla fine,
laresponsabilith & sempre sua».
In Lombardia, per i condizio-
natori softo i 2kW, non & richie-
stalacompilazionediunlibretto:
unadifferenzasostanzialerispet-
to allo Stato, tenendo anche con-
to che gli impianti domestici in
genere oscillanofrale GkW.

Ilvecchiolibretto

Ilvecchiolibretto, giainusoperle
caldaietradizionali, non vabutta-
to. Anzi, deve essere conservato.
Cosl era gid accaduto nel 2003,

quando il modello di libretto era
stato aggiornato la prima volta.
Un apparato installato nel 2002,
ad esempio, dovri avere tre ver-
sionidilibretto,quellachefacapo
al modello del 1993, quella del
zc0zequelladel 2014

L'efficienza energetica

Tra le novith del Dm del 10 feb-
braio zoi4 ¢'¢ anche 'aggiorna-
mento della medulistica per in-
viare il rapporto di controllo al
termine delle verifiche di effi-
cienza dell'impianto. Questo do-
cumento si distingue in 4 tipolo-
gie (riscaldamento a fiamma e
combustione, condizionamento,
teleriscaldamento, co e trigene-
razione) e scatta solo nel caso di
impianti di riscaldamento con
potenza maggiore di 10 kW e di
condizionamento con potenza
maggiore di 12 kW, La compila-
zione spertta ai tecnici, che invia-
no il rapporto allente prepostoa
tenere il catasto degli impiant,
pagando l'importo del bollino,
secondo un tariffario che cambia
persinodaComune a Comune.

Le sanzioni
Le sanzioni stabilite dal Dlgs
192/ 2005, vannodasooa zmilaeu-
ro a carico di proprietario, con-
duttore, amministratore di con-
dominiooterzoresponsabileche
nenottemperino ai propri obbli-
ghi. «Il rischio reale che scattino
leverifiche- prosegue Bighelli-&
comunque proporzionatoall'esi-
stenzaomeno,alivelloregionale,
del catasto degliimpiantitermici
e all'operativita degli enti prepo-
sti a effettuare gli accertamenti,
In Lombardia, ad esempio, ['as-
senza di libretto comporta una
multada oo a6ooeuron.

© RIPROCEZIONE RISERVATA
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Termini & vincoli

:ID‘IMPIAN 0

_IL RAPPORTO

Pgmqpl A

DI EFFICIENZA

Illibrettodiimpianto, fino a
leriin vigore per lecaldaie
tradizionali (legge 10/912 Dm
17 marzo2003) oggiéestesoa
tutti gli impianti termici,
installati peria
climatizzazione invernaleed
estiva degli ambienti.
Riguarda, pertanto, anche
condizionatori e sistemi di
climatizzazione pill vari, dalle
pompedicalore ai
cogeneratori, dal
teleriscaldamento ai
dispositivi atimentatida fonte
rinnovabile. Sono esclusi gli
scaldacqua per usoigienico-
sanitarioinstallatiin unita ad
uso abitativo, cosl comele
stufe o altri dispositivi non fissi

[l rapporto(cioé'obbligo
dell'inviodiundocumento
tecnico che attesta la verificadi
efficienza effettuata all'ente
preposto suogni territorio alla
gestionedel catasto impianti)
scattasolo perimpianti di
riscaldamento con potenza
maggioredi 10 kW edi
condizionamento con potenza
maggioredi12 kW. A differenza
dellibrettosidistingue in 4
tipologle (riscaldamento a
fiamma e combustione,
condizionamentao,
teleriscaldamento, co-e
trigenerazione). In Lombardia
@ previsto anche un rapportodi
controllo per gli impiantia
biomassa

Lamanutenzione & [a revisione
periodicadell'impianto
termico, chevienesvolta
conformemente alle
prescrizioni e con la periodicita
cantenute nelle istruzioni
tecniche dell'apparato.In
genere, édefinitaall’atto
dell'installazione dall'impresa
esecutrice. Le informazioni
relative alla manutenzione
sonocontenuteinun
documento separato rispetto
alt libretto e cheviaggiain
parailelo. Normaimente,
specie neicondomini, viene
firmato uncontratto di
manutenzione che prevede
unaseriedi controlliin date
stabilite

Laverifica dell’efficienza &
fissataperlegge e servea
controllare che, nel tempo,
'impianto continui a
consumare una stessa
quantita di energia a fronte
del fabbisogno necessario
per garantire un uso
standard.

La periodicita delle
verifiche & prevista dal Dpr
74/2013; aseconda della
potenza e tipologia
dell'impianto. Le Regioni,
che hanno legiferato con
proprie teggi in materia,
hanno via via stabilito sui
territori periodicita di
controllo diverse da quelle
statali

Sulterritorio. In Lombardia, Veneto, Emilia Romagna e Piemonte modelli diversi da quello nazionale

Passaggio obbligato in Regione

= Non tutti gli italiani devono
connettersi al sito del Mise per
scaricare il libretto di impianto.
Aleunidevonoinfatticollegarsi
alla pagina predisposta dalla
propria Regione, se quest’ulti-
ma hadecisodi fare persé,

1l nodo &, ancora una volta,
quellodeipotericoncorrentifra
loStatoeiGovernilocali, inma-
teriadi energia. Facendo valere
idirittiacquisiticonla«clausola
di cedevolezza» dell'articalo 17
del Dlgs 192/ 2005, alcune amumi-
nistrazione regionali sono in-
fatti scese in campo con propri
libretri. Intervenendo anche al
diladel“consentito” vistocheil
Dm 10 febbraio 2014 lasciava ai
territorisolo la possibilitadiag-
giungere eventuali schede pe-
culiari a uno strumento che, nel
suocomplesso, avrebbedovuto
presentarsi ovunque uniforme.

La prima amministrazione
chesiemossaéstatata Lombar-
dia,conundecretodeldirettore

generale che attua la delibera
X/ del 20 dicembre 2013. 11 1i-
bretto, scaricabile dal sito del
Catasto regionale unice degli
impianti termici, presenta una
serie di differenze, cosi come i
rapportidiefﬁdenza diversida
quelh nazionali e in numero di
cingque anziché quattro, perché
la Regione trattaa parteidispo-
sitivia biomassa.

La scelra di correre per sé ha
contraddistinte anche il Vene-
to, dove il libretto "regionale” &
stato introdotto dalla delibera
1363 del 28 luglio 2014 (inizial-
mente entratoin vigore conuna
serie direfusi, successivamente

CON LA «CEDEVOLEZZA»
Igovernilocali

hanno fattovalere
laspaziodiautonomia
normativa pervarare
versionidifferenti

corretti). Particolaritd locale &
quella diavercreato un proprio
vademecum di istruzioni, diffe-
rente da quello del Mise, su co-
me compilare il documento.
Inoltre viene richiesta a livello
locale I'integrazione obbligato-
riadella periodicita delle manu-
tenzioni (aspetto che, invece,
secondolanormativanazionale
deve essere trattato a parte, in
altroformatad hocenonancora
predisposto).

In Emilia Romagna, il libret-
to contiene 15 schede al posto
delle 14 stabilite dal ministero
dello Sviluppo: la Regione, in-
fatti, richiede una serie di det-
tagli aggiuntivi, non previsti a
livello centrale. Siccome la de-
liberaconcuiéstato introdotto
il modello regionale & datata 13
ottobre (appenadue giorni pri-
ma rispetto all'entrata in vigo-
re del Dm 10 febbraio 2014),
I'amministrazione consente
perd,peroraeachigisiedota-

to di un modello di libretto si-
mile a quello nazionale, di ag-
giungere le informazioni pecu-
liari all'interno delle 14 schede
precedenti.

Il Piemonte, infine, ha istitui-
to con la recente delibera 13-
381/2014 il catasto degli impian-
ti,che mancava, e haadottato un
modello locale di libretto. Di-
menticandonella primastesura
di inserire la parte dedicata ai
controlli sugli ossidi di azoto,
che sul territorio sabaudo sono
obbligatari per via diguanto di-
spostodalla legge regionale.

Lo stesso modello di libretto
nazionale, infine, presenta una
seriedilimiti che vengone mes-
st in luce dagli operatori. [l do-
cumento, infatti, era stato pen-
sato peressere supportatonella
compilazione da strument] in-
formatici, invece quasi in tutte
leRegioniégestitosucarta.Con
tutti i limiti che ne derivano.

CRIPROCUIICNE RISERVATA
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Anac. Il documento di consultazione
Appalti, impossibile
«regolarizzare»
istanze e offerte

Alberto Barbiero

@i La mancanza, l'incomple-
tezza o l'irregolarita essenziale
delle dichiarazioni sostitutive e
di vari documenti che i concor-
renti devono presentarein sede
di gara sono assoggettate a una
sanzione pecuniaria, ma devo-
no essere ammesse alla regola-
rizzazione.

L'Autoritanazionale anticor-
ruzione ha sottopostoa consul-
tazioneunabozzadidetermina-
zione che fornisce importanti
interpretazioni per l'applica-
zione del nuovo eomma 2-bis
dell’articolo 38 del codice dei
contratti, introdotto dall’artico-
lozodelDlgo/2014, evidenzian-
do che la norma ha ampliato il
perimertrodiutilizzodel saccor-
so istruttorio nelle procedure
degliappalti.

Rispetto alla norma, tuttavia,
I'"Anac individua alcune impor-
tanti eccezioni alla regola del-
I'integrazione, non ammetten-
do che questa possa essere ap-
plicata in caso di mancatasotto-
scrizione dell'istanza di
partecipazione o dell'offerta da
parte del legale rappresentante
del concorrente.

Assodata la sottoposizione
alla sanzione (che le stazioni
appaltanti devono determina-
re nel bando entro un range tra
I'uno permillee 'uno percento
del valore della gara) della
mancanza e dell'incompletez-
za delle dichiarazioni, la bozza
di determinazione focalizza
'attenzione sulle irregolarita
essenziali.

Sottoil profilo contenutistico
risultano riconducibili al para-
metro dell’essenzialitd tutte le
irregolaritichenonconsentono
diindividuare ilrequisito ogget-
to della dichiarazione, mentre
sotto quello soggettivo vanno
ricondotte nella categoriale ca-
renzedelladichiarazionecheat-
tengono all'individuazione dei
soggetti responsabili della stes-
sa (ad esempio 'omessa produ-
zione del documento diidentita
acorredodelladichiarazione).

L'Anacrilevaancheunaterza
fattispecie, derivandoladalladi-
sposizione, nella quale sono ri-
conducibiliipotesi di completa-
mento o chiarimento delle di-
chiarazioni e dei documenti
presentati, sui quali deve rite-
nersi possibile per la stazione
appaltante attivare il soccorso
istruttorio, senza irrogare alcu-
nasanzione pecuniaria, per dati

o documenti non essenziali, ma
indispensabiliaifinidellaverifi-
cadeirequisiti(ad esempioidati
relativi alle posizioni dell'ope-
ratoreeconomicopressoglienti
previdenziali, necessari per
consentire alla stazione appal-
tante larichiestadel Durc).

Sull'articolo 46, comma 1-ter,
I'Autorita evidenzia che la nor-
ma estende il soccorso istrutto-
rio non solo alle dichiarazioni,
ma anche ad altri elementi, ri-
comprendendo in questo nove-
ro un'ampia serie di documenti
daprodurre in gara.

L'Anac evidenzia come que-
sta soluzione sia riferibile (sep-

ILPARAMETRO

Seno «essenziali» i dati
necessaria individuare
irequisiti oggettivi
eisoggettiresponsabili
delledichiarazioni

L’APERTURA

Possibile applicare
ilwsoccorsoistruttorion
senza sanzioni

sulle posizioni previdenziali
per compilare il Durc

pure con alcune cautele) alla
cauzione provvisoria e all'atte-
stazione del versamento del
contributo gare, precisando pe-
raltrocheirelativiadempimenti
devono essere stati comunque
soddisfatti entro il termine di
presentazione delle offerte,
Nen possono essere invece
assoggeftate alla regolarizza-
zione la sottoscrizione del-
I'istanzadi partecipazione e del-
I'offerta, in quanto rappresenta-
tive degli impegni dell'operato-
re economico, cosi come la
dichiarazione di avvalimento
dei requisiti {(mentre & sanabile
la documentazione correlata) e
la dichiarazione di subappalto
neilavori quando sianecessaria
per consentire all'operatore
economico subappaltante di
partecipare alla gara. L'Anac
precisa infine che nemmeno gli
adempimenti finalizzati a con-
sentire [l'identificazione del
concorrente e ad assicurare il
principio di segretezza delle of-
ferte possono essere sottoposti
allaregolarizzazione.
CRPRODUTIONE RISEREATA
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Ragusa e Modica centri
d’eccellenza gastronomica

Quattro chef stellati: «E una conquista che premia il territorio»

IN SICILIA .

® 1STELLA

Tre nuovi
ristoranti
“stellati” Michelin
in Sicilia. Sono “I
pupi™diTony Lo
Coco a Bagheria,
“Il Cappero”, di
Crescenzo Scotti
aVulcano, I
bavaglino” di
Giuseppe Costaa
Terrasini.
Confermatala
stella per “Bye
Bye Blues” a
Palermo, “Coria”
a Caltagirone, “La
Capinera” a
Taormina, “La
Gazzaladra” di
Modica, “La
Fenice™ di
Ragusa.

® 2STELLE

Due stefle per *"La
Madia" a Licata,
“Principe
Cerami” a
Taormina,
“Locanda Don
Serafino™ e "Il
Duomo™a -
Ragusa.

!

CLAUDIO RUTA

. 4

CICCIO SULTANO _ VINCENZO CANDIANO DAVIDE TAMBURINI
MICHELE BARBAGALLO =—————— | dioRutadelnstorante La Fenice di Ragu- Ma quanto pesa, da un punto divista  per far funzionare tutto al massimo, ma

LA GUIDA sa, economico, essere uno chef stellato e elasfida che o piace portare avanti con
Racusa. La provincia di Ragusa continua La cucina Quattrochefstellati su appenadodici  quanto nevale lapenainunmomentoin  orgoglio dasiciliani»,
ad essere isola nell'isola. Forse un po' italiana & in tutta la Sicilia vivono e operano in  cuila crisi & imperante e dunque la gen- Davide Tamburini spiega che «& un
meno per l'aspetto economico perché donna:lo provincia di Ragusa. Insomma davvero  te spende meno? Lo chef Sultano,chela-  lavoro che sicuramente appaga, perché
di colpi, soprattutto in agricoltura, ne rivela la nuova urisola nell'isola almeno sotte questo  vora per essere pronto «a gestire anchela  la Sicilia & una terra dove ancora é possi-
ha subiti tantissimo, ma resta fulgido Guida punto di vista, Eccellenza in tavola con  terza stella, spiega che & comunque un  bile contare su prodotti d’eccellenza. |
esempio nella ristorazione di qualita, Michelin ricette piene di creativitd e rielabora-  percorso non facile soprattutto per chi  clienti vengono, nonostante le difficolts,
L'eccellenza enogastronomica fatta dai 2015, che zioni, come quelle presentate ad esem-  opera nel Sud Est siciliano che contacer- i divertono e dunque ¢'@ sicuramente
prodotti tipici del territorio, dal Cera- premia con la pio dal maestro Sultano, in questigiorni  tamente meno presenze turistiche ad  grande soddisfazione. Altro discorso é il
suolodi Vittoria Docg {unica Docg in Si- sua calebre aMilano per presentare il progetto Pasta  esempio della vicina Taormina odigran-  business, non & facilissimo soprattutto
cilia), al formaggio Ragusano Dop, all’'c- stella47 & Co. che permette di creare unacucina i cittd come Roma o Milano. «La ricon-  adesso per la situazione economica,
lio d'oliva Monti [blei Dop, al miele fino | donne chef industriale in pochi metri quadrati con ~ ferma delle due stelle & laticonfermadi  Dobbiamo tener duro, continuare a cre-
alla dioccelata di Modica, ormai famasis- | chelavorano grande facilitd di trasporto, 0 ancorari-  un lavoro compiuto insieme a tutto lo  dere nel progetto e sperare in tempi mi-
sima anche se in attesa dell'lgp. Ma c'é inltaliasuun cefte piit semplici ma che portanointa-  staff del ristorante, nel nostro modo di ~ glioris.
I'altro aspetto da evidenziare, cioé quel- totale di 110 vola la qualitd delle materie prime, come  essere sartoriali dando pieno soddisfaci- Da Dubai, Candiano rilancia: «La crisi
lo degli chef stellati, sinonimo e al tem- | “stellate” in proposto dallo chef Vincenzo Candiano, mento alle esigenze del cliente e al suo  economica si avverte e chiaramente si
po stesso garanzia della ristorazione tuttoil in questi giorni a Dubai per rappresenta-  palato. Non é facile fare ristorazione di  esce meno, ma & anche vero che si cerca
d'eccellenza e di qualita. mondo. Otto re la Sicilia al summit internazionale di  altaqualitain una zonaincui, adifferen-  sempre di venire incontro alle esigenze

Nei giorni scorsi |a presentazione del-
I'arresa nuova edizione della Guida Mi-
chelin {“bibbia" della buona cucina) ha
riconfermato le due stelle allo chef Ciccio
Sultane del ristorante Duomo di Ragusa
Ibla, cosi come, per il secondo anno con-
secutivo, anche il giovane chef Vincenzo
Candiano, del ristorante Locanda Don
Serafino sempre a [bla, € riuscito a difen-
dere anche lui le due stelle. Riconferma,
con una stella dascuno, anche per lo
chef David Tamburini del ristorante La
Gazza Ladra di Modica e per lo chef Clau-

ristoranti a tre
stalle del 2014
mantengono
anche pel
20154l pid
alto
riconosciment
o critico; la
ristorazione
italiana al
secondo
posto dietrola
Francia.

cucina italiana. Insemma effetti specia-
li (incredibile ad esempio l'arancing
scomposto di Sultano, con il riso accan-
to alla crosta dell'arancino che all'inter-
no & vuoto) ma anche piatti semplici
rielaborati comunque dalla tradizione e
portando in tavela il territorio. Non a
caso ¢'é gente che prenota perfino dal
lontano Glappone o che sceglie I'area
iblea trai monumenti barocchi e gli am-
bienti naturali per poi esaltare i propri
senst nelle sale degh chef stellari tra Mo-
dica e Ragusa.

za dialtre realt, il numero di turisti é pitl
basso mentre restano tutti i costi alt

Nuovitraguardi

«Si punta al massimo,
anche se operiamo in

periferia». «La crisi c',
ma ci difendiamo»

del cliente proponendo anche meni non
troppo costasi», E anche Ruta ribadisce
che «sicuramente professionalmente es-
sere chef stellati appaga perché comun-
que ci si impegna al massimo, anche fa-
cendo sempre la sperimentazione, Di
contro i costi sono maolto alti, le materie
prime di qualita, lo staff & numeroso. In
ogni caso chi sceglie la ristorazione di
qualitd saanche che avrd un costo mag-
glore, e nonostante futto riusciamo ad
avere un buon riscontre anche dal pun-
to di vista economicos.
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'«Ecco Comiso, i suoi vicoli e i suoi figli»

Politiche turistiche. L'assessore Sanfilippo: «Al Wtm abbiamo raccontato la nostra citta, luogo e culla d'arte»

LO STAND DI COMISC AL WORLD TRAVEL MARKET Di LONDRA

LUCIA FAVA

Comiso. Bilancio positivo per la tre giorni lendinese del-
I'assessore al Turismo, Sandra Sanfilippo, nel Regno
Unito per rappresentare Comiso e il suo territorio al
prestigioso World Travel Market di Londra. La giovane
amministratrice comisanae intervenuta ne lla Lonferen-

- .—tAﬁﬁﬁﬁ Fpmes Lttt n-.—-r -~ I( - .—-'I

siemeal preSldFme della Seaco, Rosario D:bennardo
al vice presidente della Camera di Commercio di Ragu-
sa, Rosa Maria Chiaramonte.

“E' stata un'importante vetrina internazienzale, —
commenta l'assessore Sanfilippo al fentro da Londra -
ed & stato utilissimo essere presente. All'estero, so-
prartutto nel Nord Europa e nel Regno Unito in partico-
lare, I'area iblea & ancora poco nota, ma il successo del-
lafiction televisiva [l Commissario Montalbano e 'aper-
tura dell'aeroporte di Comisa con i isnruziane di voli di-
retti da Londra, sta facendo conoscere oltre Manica le

nostre bellezze architettoniche e paesaggistiche, Ho il-
lustrate alla platea di operatori turistici perché Comi-
s0 merita d'essere inserita come tappa di un viaggio nel
Val di Noto da parte dei tour operator internazionali e
non soltanto consideraro come luogo di transito dove
slarrivae si riparte. La nostra citta, con la sua storia ul-

lram!!}enana i'suci colori caldie partlc_oian resi ce!er

vato;e Flume‘
ti enogastronomici d' eu:ellenza, patriadiunart ugl f
to artistico famaoso e apprezzato ovunque, cuila di sc
tori, tra tutt ma non selo Gesualde Bufaline, che han-
N0 saputo raccontare passioni, grandezze e piccolezze
delle nostre genti, ha intrigato e stimolato quanti han-
no potuto ammirare fe immagini riprodotte in video di
vie e viuzze, cupole e campanili e scorci pittoreschi”.

Il World Travel Market & I'evento leader globale per
I'industria del turismo, un'occasione unica per il com-
mercio globale di viaggi.
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" © L’allarme dell’Ance

Edilizia, in 6 anni
in Sicilia dimezzati
i posti dilavoro

ewse Nell'edilizia siciliana, fra il 2008
e il primo semestre 2014, il numero di
occupati e crollato da 15z mila a 87 mi-
la unita (pari a -43%, escluso l'indot-
to); frail 2008 e il 2012 hanno chiusa i
battenti 2.442 imprese, fra il zo007 € il
2012 i permessi per costruire si sono ri-
dotti del 51,4% (da 15.656 a 7.035) e le
compravendite di case sono precipita-
te del 54,2%. Inoltre, 5 miliardi di risar-
se europee e statali per opere pubbli-
che sono inutilizzati, e non vengono
creati 85 mila posti dilavoro. E la foto-
grafia del settore delle costruziani in
Sicilia, scattata dal Centro studi Ance
e al centro di una riunione dell'asso-
ciazione costruttoria Enna, durantela
guale si & anche discusso delia situa-
zione politica regicnale. «ln guesti
dueannil’Ance Sicilia hacercatoinva-
no un dialogo costruttivo, trovando
un murodi gomman, accusa. E chiede
subito «almeno le riforme a costo ze-
ro per rilanciare 'edilizia privata, co-
me guella urbanistica, il piano paesi-

stico & guella per i centri storicin.
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J UinTeRROGAZIONE. Tumino e Lodestro si rivolgono all’Amministrazione -
«Ma chefine hanno fatto i fondi della Legge su Ibla»

eee Chefine hafattoil piano di
spesa della legge su Ibla peril 20147
E I'interrogativo che pongono all’
amministrazione comunale i consi-
glieri di opposizione Maurizio Tu-
mino e Giuseppe Lo Destro. | due
consiglieri, in un ordine del giorno,
ricordano che «con |'attuazione
della legge su Ibla sul risanamento
e recupero edilizio del centro stori-
codi lbla e di alcuni quartieri di Ra-
fusa, avviene mediante program-

mi stralcio annuali e che la Regione
Siciliana, il 28 gennaio scorso, ha
disposto un contributo, per I'anno
2014, al Comune di Ragusa pariag
milioni di euro». | fondi sono stati
inseriti nel Bilancio di previsione
approvato dal consiglio comunale
il 31 luglio scorso. A oggi, perd, «la
Commissione Risanamento non ha
ancora formulato e approvato un
piano stralcio di spesa relativo all’
anno 2014 che prevede la realizza-

zione di opere finanziate con i fon-
di». Da qui larichiesta avanzata
all'amministrazione affinché dia
«mandato agli Uffici perché, nel
pitt breve tempo possibile, il Consi-
glio Comunale possa deliberare
'attuazione del programma stral-
cio annuale», Un altro nodo impor-
tante sara quello della rimodulazio-
ne dei fondi non spesi negli anni
passati per via di progetti non rea-

ey
|
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ISULASICILIA. Indagine di apprezzamento sui siti dell'lsola, consigliati dai 300.000 fans delle vacanze in Sicilia

Trale «top 20», Modica, Ragusa Ibla e Scicli

MODICA

eae Modica, Ibla e Scicli nella "Top
20" dei luoghi da non perdere, consi-
ghiatida oltre 300.000 fan delle Vacan-
ze in Sicilia. Le tre citta iblee al setti-
mo posto. «L.'indagine statistica che
abbiamo condotto negli ultimi mesi
rivolgendoci ad oltre 300.000 persone
sparse per tutto il mondo e accomu-
nate dall'amare per la Sicilia - spiega
Vincenzo Peluso - attraverso lanostra
paginawww.facebook.com/IsulaSici-
lia, al momenteo oltre 310.000 fan, ci
ha consentito di chiedere quali siano

i luoghi da vedere assolutamente nel
corso diunavacanzain Sicilias, Al pri-
mo posto Taormina, ritenuta la meta
turistica piltconoseiuta e tappa obbli-
gatorianell'Tsola.

Seguono Siracusa, probabilmente
una delle piti grandi testimonianze
storiche delle civilta mediterranee;
Erice e Trapani, che "unisconoil fasci-
no della storia e della narura con una
delle viste panoramiche pit belle del
mondo”; Palermo che con lasualoca-
lita balneare, Mondello, rappresenta-
noprobabilmente la sintesi della Sici-

lia, offrendao storia, cultura, tradizio-
ni, natura e servizi turistici all'avan-
guardia; il sito archeologico della Val-
le dei Templi, una delle piti importan-
ti testimonianze archeologiche del
mondo, ¢la Scala Etrusca, una spetta-
colare scogliera di colore bianco nei
pressidi Realmonte; I'Emea, il vulca-
noattivo pit grande d'Europa, in gra-
do di offrire scenari e panorami unici,
sia in estate che in inverno, a pochi
chilometri da Catania e Taormina. Ed
ecco il Val di Noto, riconoesciuto Patri-
monio Mondiale dell Umanita Une-

sco per lo stile tardo-barocco delle
splendide cittadine di Modica, Ibla ¢
Scicli.

A seguire, Cefally, Noto, Marzame-
mi laRiserva Naturale dello Zingaro,
fino alla suggestiva Castellammare
del Golfo, compresalasua lamosa fra-
zione, Scopello; le Isole Eolie, le Ega-
di, Catania, i mosaici della Villa Roma-
na del Casale e Caltagirone, le Gole
dell'Alcantara, l'isola di Lampedusa,
al 17mo posto Selinunte, poi Morrea-
le, eancora Tindari, Chiude la classifi-
ca Pantelleria. ('sac’) SARD CANNIZZARD @y
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